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DỰ THẢO VĂN BẢN THUYẾT MINH 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh 

1. Quy định này quy định về:  

a) Phân cấp thẩm quyền phê duyệt nhiệm vụ 

quy hoạch, quy hoạch chung xã theo quy 

định tại khoản 2 Điều 41 Luật Quy hoạch 

đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 

26 tháng 11 năm 2024, được sửa đổi, bổ 

sung bởi điểm b khoản 29 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025. 

b) Trình tự, thủ tục tổ chức lập, thẩm định, 

phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch đô thị và nông thôn theo quy định tại 

Điều 17, Khoản 3 Điều 48 Luật Quy hoạch 

đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 

26 tháng 11 năm 2024, được sửa đổi, bổ 

sung bởi khoản 9 và khoản 31 Điều 1 Luật 

số 144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025. 

c) Phân công trách nhiệm tổ chức lập quy 

hoạch giữa cơ quan, tổ chức được giao quản 

lý khu chức năng và ủy ban nhân dân cấp xã 

theo quy định tại khoản 4 Điều 41 Luật số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 2024, 

được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b khoản 29 

Điều 1 Luật số 144/2025/QH15 ngày 11 

tháng 12 năm 2025. 

d) Phân cấp phê duyệt dự toán kinh phí hoạt 

động quy hoạch đô thị và nông thôn đối với 

Quy định này cụ thể hóa các điều, 

khoản trong Luật Quy hoạch đô thị và 

nông thôn số 47/2024/QH15, Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025, Nghị định số 178/2025/NĐ-CP 

ngày 01 tháng 7 năm 2025 của Chính 

phủ, Nghị định 34/2026/NĐ-CP ngày 

22 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ. 

Cụ thể, các nội dung cụ thể hoá: 

 - Quy định tại khoản 2 Điều 41 Luật 

Quy hoạch đô thị và nông thôn số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024, được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b 

khoản 29 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025: “Đối với quy hoạch chung xã, 

Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định 

phân cấp, ủy quyền cho Ủy ban nhân 

dân cấp xã phê duyệt nhiệm vụ quy 

hoạch, quy hoạch chung xã khi có đủ 

điều kiện về tổ chức bộ máy, nhân sự, 

năng lực của chính quyền cấp xã”. 

- Quy định tại khoản 3 Điều 48 Luật 

quy hoạch đô thị và nông thôn số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024 (được sửa đổi, bổ sung bởi khoản 

31 Điều 1 Luật số 144/2025/QH15 

ngày 11 tháng 12 năm 2025): “3. Đối 
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nguồn ngân sách tỉnh theo quy định tại 

khoản 4 Điều 10 Luật số 47/2024/QH15 

ngày 26 tháng 11 năm 2024, được sửa đổi, 

bổ sung bởi khoản 6 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025 và khoản 3 Điều 21 Nghị định số 

178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 

2025 của Chính phủ, được sửa đổi, bổ sung 

bởi khoản 2 Điều 12 Nghị định 

34/2026/NĐ-CP ngày 22 tháng 01 năm 

2026 của Chính phủ. 

2. Các nội dung khác không nêu trong quy 

định này hoặc nội dung trong quy định này 

bị điều chỉnh bởi văn bản quy phạm pháp 

luật có giá trị pháp lý cao hơn thì thực hiện 

theo các văn bản quy phạm pháp luật hiện 

hành có liên quan.    

với quy hoạch đô thị và nông thôn 

thuộc thẩm quyền phê duyệt của Ủy 

ban nhân dân cấp tỉnh thì Ủy ban nhân 

dân cấp xã tổ chức lập, thẩm định, phê 

duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch theo trình tự, thủ tục do Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh quy định”. 

- Quy định tại khoản 4 Điều 41 Luật số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024, được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b 

khoản 29 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025: “4. Cơ quan, tổ chức do Chính 

phủ, Thủ tướng Chính phủ thành lập 

được giao quản lý khu chức năng và 

không trực thuộc Ủy ban nhân dân cấp 

tỉnh, cơ quan, tổ chức trực thuộc Ủy 

ban nhân dân cấp tỉnh được giao quản 

lý khu chức năng có thẩm quyền phê 

duyệt nhiệm vụ quy hoạch và quy 

hoạch phân khu khu chức năng, nhiệm 

vụ quy hoạch và quy hoạch chi tiết khu 

chức năng, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh 

phân công trách nhiệm giữa cơ quan, 

tổ chức được giao quản lý khu chức 

năng và Ủy ban nhân dân cấp xã đối 

với việc thực hiện thẩm quyền phê 

duyệt và trách nhiệm thẩm định quy 

hoạch trong phạm vi khu chức năng”. 

- Quy định tại khoản 4 Điều 10 Luật số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024, được sửa đổi, bổ sung bởi khoản 

6 Điều 1 Luật số 144/2025/QH15 ngày 

11 tháng 12 năm 2025: “4. Việc quản 

lý kinh phí cho hoạt động quy hoạch đô 

thị và nông thôn thực hiện theo pháp 

luật về ngân sách nhà nước, pháp luật 

về quy hoạch và pháp luật có liên 
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quan; Ủy ban nhân dân các cấp quản 

lý ngân sách nhà nước được phân cấp, 

ủy quyền phê duyệt dự toán kinh phí 

hoạt động quy hoạch đô thị và nông 

thôn cho các đơn vị trực thuộc phù hợp 

với quy định của pháp luật. Chính phủ 

quy định chi tiết khoản này.”; theo quy 

định tại khoản 3 Điều 21 Nghị định số 

178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 

2025 của Chính phủ, được sửa đổi, bổ 

sung bởi khoản 2 Điều 12 Nghị định 

34/2026/NĐ-CP ngày 22 tháng 01 năm 

2026: “Ủy ban nhân dân cấp tỉnh được 

phân cấp, ủy quyền cho cơ quan trực 

thuộc phê duyệt dự toán chi phí cho 

hoạt động quy hoạch đô thị và nông 

thôn phù hợp với quy định của pháp 

luật về tổ chức chính quyền địa 

phương.”. 

Điều 2. Đối tượng áp dụng 

Các cơ quan quản lý nhà nước, tổ chức, cá 

nhân có liên quan đến hoạt động quy hoạch 

đô thị và nông thôn trên địa bàn tỉnh. 

Quy định kế thừa các văn bản quy 

phạm pháp luật hiện hành, và có giới 

hạn theo địa bàn quản lý địa bàn tỉnh; 

cụ thể, kế thừa nội dung đối tượng áp 

dụng được quy định tại Điều 2 của 

Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 

tháng 7 năm 2025 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Quy 

hoạch đô thị và nông thôn  

Điều 3. Phân cấp thẩm quyền phê duyệt 

nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch chung xã 

1. Ủy ban nhân dân xã phê duyệt nhiệm vụ 

quy hoạch, quy hoạch chung xã trong phạm 

vi địa giới hành chính do mình quản lý. 

2. Trình tự, thủ tục thực hiện thẩm quyền 

phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch 

chung xã được thực hiện theo quy định về 

trình tự lập, thẩm định, phê duyệt và công 

bố quy hoạch quy định tại pháp luật về quy 

hoạch đô thị và nông thôn. 

Quy định rõ thẩm quyền, trách nhiệm 

của cơ quan phê duyệt nhiệm vụ quy 

hoạch, quy hoạch chung xã; cụ thể hoá 

nội dung quy định tại khoản 2 Điều 41 

Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024, được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b 

khoản 29 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025. 
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Điều 4. Về thẩm định nhiệm vụ quy 

hoạch, quy hoạch chung xã 

1. Cơ quan chuyên môn về quy hoạch đô thị 

và nông thôn thuộc Ủy ban nhân dân xã tổ 

chức thẩm định nhiệm vụ quy hoạch, quy 

hoạch chung xã theo thẩm quyền quy định 

tại khoản 3 Điều 38 Luật Quy hoạch đô thị 

và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26 

tháng 11 năm 2024, được sửa đổi, bổ sung 

bởi khoản 26 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025.  

2. Trình tự, thủ tục thực hiện trách nhiệm tổ 

chức thẩm định nhiệm vụ quy hoạch, quy 

hoạch chung xã được thực hiện theo quy 

định về trình tự lập, thẩm định, phê duyệt và 

công bố quy hoạch quy định tại pháp luật về 

quy hoạch đô thị và nông thôn. 

Quy định rõ thẩm quyền, trách nhiệm 

của cơ quan thẩm định nhiệm vụ quy 

hoạch, quy hoạch chung xã; cụ thể hoá 

nội dung quy định tại khoản 2 Điều 41 

Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024, được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b 

khoản 29 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025. 

Điều 5. Nguyên tắc điều chỉnh cục bộ 

Quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc 

thẩm quyền phê duyệt của Uỷ ban nhân 

dân tỉnh mà do Ủy ban nhân dân cấp xã 

tổ chức lập 

Ủy ban nhân dân cấp xã khi tiến hành điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

thuộc thẩm quyền phê duyệt của Uỷ ban 

nhân dân tỉnh mà do Ủy ban nhân dân cấp 

xã tổ chức lập (sau đây gọi là điều chỉnh cục 

bộ quy hoạch đô thị và nông thôn) theo 

phân cấp đối với trường hợp phạm vi khu 

vực điều chỉnh cục bộ thuộc phạm vi địa 

giới đơn vị hành chính do mình quản lý phải 

đảm bảo tuân thủ các quy định về loại điều 

chỉnh, căn cứ, nguyên tắc, điều kiện điều 

chỉnh cục bộ, nội dung điều chỉnh cục bộ tại 

pháp luật quy hoạch đô thị và nông thôn. 

Quy định rõ nguyên tắc trong việc điều 

chỉnh cục bộ đối với quy hoạch đô thị 

và nông thôn thuộc thẩm quyền phê 

duyệt của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh mà 

do Ủy ban nhân dân cấp huyện (cũ) 

hoặc Ủy ban nhân dân cấp xã (theo mô 

hình chính quyền địa phương 02 cấp 

hiện nay) tổ chức lập theo phân cấp đối 

với trường hợp phạm vi khu vực điều 

chỉnh cục bộ thuộc phạm vi địa giới 

đơn vị hành chính do mình quản lý 

phải đảm bảo tuân thủ chặt chẽ theo 

quy định pháp luật quy hoạch đô thị và 

nông thôn 

Điều 6. Trình tự điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch đô thị và nông thôn 

Trình tự điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị 

và nông thôn thực hiện theo quy định tại 

Nội dung quy định viện dẫn quy định 

tại văn bản quy phạm pháp luật cấp 

trên; vụ thể, trình tự điều chỉnh cục bộ 

quy hoạch đô thị và nông thôn đã được 
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khoản 2 Điều 47 Luật Quy hoạch đô thị và 

nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26 tháng 

11 năm 2024. 

quy định tại khoản 2 Điều 47 Luật Quy 

hoạch đô thị và nông thôn. 

Điều 7. Lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch đô thị và nông thôn 

1. Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm 

lập hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch hoặc 

uỷ quyền cho cơ quan chuyên môn, đơn vị 

thuộc Ủy ban nhân dân cấp xã. Việc lập hồ 

sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch có thể tự 

thực hiện hoặc lựa chọn tổ chức tư vấn đáp 

ứng yêu cầu theo quy định của Luật Quy 

hoạch đô thị và nông thôn theo nguyên tắc 

bảo đảm tính độc lập giữa việc lập, thẩm 

định và phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch đô thị và nông thôn. 

2. Thành phần, nội dung hồ sơ điều chỉnh 

cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn thực 

hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 28 

Thông tư số 16/2025/TT-BXD của Bộ Xây 

dựng quy định chi tiết một số điều của Luật 

Quy hoạch đô thị và nông thôn. 

Quy định rõ trách nhiệm tổ chức lập 

thành phần và nội dung của hồ sơ điều 

chỉnh cục bộ, đảm bảo tính rõ ràng của 

bước lập hồ sơ trong trình tự, thủ tục 

điều chỉnh cục bộ.; trong đó, thành 

phần, nội dung hồ sơ điều chỉnh cục bộ 

quy hoạch đô thị và nông thôn đã được 

quy định tại khoản 2 Điều 28 Thông tư 

số 16/2025/TT-BXD của Bộ Xây dựng 

nên chỉ viện dẫn văn bản quy phạm 

pháp luật. 

Điều 8. Lấy ý kiến về nội dung điều chỉnh 

cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

1. Đối tượng lấy ý kiến thực hiện theo quy 

định tại điểm a khoản 2 Điều 47 Luật Quy 

hoạch đô thị và nông thôn. 

2. Nội dung, hình thức, thời gian lấy ý kiến 

về nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch đô 

thị và nông thôn thực hiện theo quy định tại 

khoản 6, khoản 7 Điều 37 Luật Quy hoạch 

đô thị và nông thôn. 

Viện dẫn văn bản quy định về đối 

tượng, nội dung, hình thức, thời gian 

lấy ý kiến về nội dung điều chỉnh cục 

bộ quy hoạch đô thị và nông thôn, đảm 

bảo tính rõ ràng của bước tổ chức lấy ý 

kiến trong trình tự, thủ tục điều chỉnh 

cục bộ. 

Điều 9. Thẩm định điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch đô thị và nông thôn 

1. Cơ quan chuyên môn về quy hoạch đô thị 

và nông thôn trực thuộc Ủy ban nhân dân 

cấp xã là cơ quan thẩm định điều chỉnh cục 

bộ quy hoạch đô thị và nông thôn (viết tắt là 

Cơ quan thẩm định). 

Quy định rõ về thầm quyền, thành 

phần, hồ sơ, thời gian thẩm định; trong 

đó, có sự tham khảo Quyết định số 

18/2025/QĐ-TTg ngày 28 tháng 6 năm 

2025 của Chính phủ quy định về trình 

tự, thủ tục phê duyệt điều chỉnh cục bộ 

Quy hoạch đô thị và nông thôn đã được 

Thủ tướng Chính phủ phê duyệt do Ủy 
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2. Cơ quan thẩm định tổng hợp kết quả 

thẩm định bằng văn bản, báo cáo Ủy ban 

nhân dân cấp xã xem xét, phê duyệt. 

3. Nội dung thẩm định bao gồm: 

a) Việc tuân thủ trình tự, thủ tục lập điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

theo quy định của Quy định này; 

b) Đánh giá sự phù hợp của các nội dung đề 

xuất với các quy định về căn cứ, điều kiện, 

nội dung điều chỉnh cục bộ theo quy định 

tại pháp luật quy hoạch đô thị và nông thôn; 

c) Đánh giá sự phù hợp với quy chuẩn hiện 

hành về quy hoạch đô thị và nông thôn và 

các quy chuẩn khác có liên quan; 

d) Đánh giá sự phù hợp với các nguyên tắc, 

yêu cầu về quy hoạch đô thị và nông thôn 

quy định tại Điều 6 và Điều 7 của Luật Quy 

hoạch đô thị và nông thôn. 

4. Hồ sơ trình thẩm định bao gồm hồ sơ và 

tài liệu quy định tại khoản 2 Điều 7 Quy 

định này và văn bản tiếp thu, giải trình các ý 

kiến góp ý theo quy định tại Điều 8 Quy 

định này. 

5. Thời gian thẩm định không quá 20 ngày 

kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp lệ theo quy 

định. 

ban nhân dân cấp tỉnh tổ chức lập. 

Điều 10. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch đô thị và nông thôn 

1. Ủy ban nhân dân cấp xã phê duyệt điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

sau khi có ý kiến bằng văn bản của Sở Xây 

dựng. 

a) Nội dung ý kiến của Sở Xây dựng bao 

gồm: Căn cứ, điều kiện và nội dung điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn; 

sự phù hợp với quy chuẩn về quy hoạch đô 

thị và nông thôn và các quy chuẩn khác có 

liên quan. 

b) Hồ sơ gửi lấy ý kiến của Sở Xây dựng 

Quy định rõ về trình tự, thủ tục xem xét 

phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

đô thị và nông thôn. Trong đó, theo 

quy định tại điểm c khoản 2 Điều 37 

Luật quy hoạch đô thị và nông thôn, 

được sửa đổi, bổ sung bởi khoản 25 

Điều 1 Luật số 144/2025/QH15 ngày 

11 tháng 12 năm 2025 có quy định: “c) 

Đối với quy hoạch thuộc thẩm quyền 

phê duyệt của Ủy ban nhân dân cấp xã, 

Ủy ban nhân dân cấp xã có trách 

nhiệm lấy ý kiến bằng văn bản của cơ 

quan chuyên môn về quy hoạch đô thị 

và nông thôn trực thuộc Ủy ban nhân 



7 

 

 

bao gồm: Văn bản của Ủy ban nhân dân cấp 

xã gửi Sở Xây dựng; hồ sơ theo quy định tại 

khoản 2 Điều 7 Quy định này và dự thảo 

báo cáo kết quả thẩm định của Cơ quan 

thẩm định. 

c) Thời gian Sở Xây dựng cho ý kiến không 

quá 15 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ hợp 

lệ theo quy định. Trường hợp hồ sơ chưa 

hợp lệ hoặc chưa đầy đủ, Sở Xây dựng cần 

có văn bản thông báo cho Ủy ban nhân dân 

cấp xã đề nghị bổ sung hồ sơ trong thời gian 

03 ngày làm việc. 

2. Trường hợp có ý kiến khác nhau giữa Ủy 

ban nhân dân cấp xã và Sở Xây dựng về nội 

dung điều chỉnh cục bộ, Ủy ban nhân dân 

cấp xã quyết định việc phê duyệt điều chỉnh 

cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn theo 

thẩm quyền, chịu trách nhiệm toàn diện 

trước pháp luật. 

3. Quyết định phê duyệt điều chỉnh cục bộ 

quy hoạch đô thị và nông thôn phải có đầy 

đủ các nội dung, kế hoạch thực hiện và xác 

định cụ thể các nội dung, chỉ tiêu được điều 

chỉnh hoặc thay thế trong Quyết định đã 

được Uỷ ban nhân dân tỉnh ban hành và quy 

định quản lý theo quy hoạch đô thị và nông 

thôn đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt. 

4. Thời gian phê duyệt điều chỉnh cục bộ 

quy hoạch đô thị và nông thôn không quá 

15 ngày kể từ ngày có ý kiến của Sở Xây 

dựng. 

5. Bản vẽ, các hồ sơ liên quan đến điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

đã được phê duyệt phải được Cơ quan thẩm 

định đóng dấu xác nhận, làm căn cứ, cơ sở 

quản lý, triển khai thực hiện. Gửi 01 bộ hồ 

sơ đầy đủ về Uỷ ban nhân dân tỉnh, Sở Xây 

dựng để lưu, theo dõi. 

dân cấp tỉnh trước khi họp Hội đồng 

thẩm định”, nên, trước khi phê duyệt 

điều chỉnh cục bộ quy hoạch cũng cần 

lấy ý kiến cơ quan chuyên môn về quy 

hoạch đô thị và nông thôn trực thuộc 

Ủy ban nhân dân cấp tỉnh (Sở Xây 

dựng) trước khi phê duyệt. 

Điều 11. Cập nhật, công bố nội dung điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông 

Quy định việc cập nhật, công bố, công 

khai nội dung điều chỉnh cục bộ quy 
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thôn 

1. Công bố công khai toàn bộ nội dung điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

trừ những nội dung liên quan đến quốc 

phòng, an ninh, bí mật nhà nước. 

2. Chậm nhất là 15 ngày, kể từ ngày được 

cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch đô thị và nông thôn 

phải được đăng tải trên Cổng thông tin quy 

hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị Việt 

Nam (http://quyhoach.xaydung.gov.vn) và 

công bố công khai bằng các hình thức theo 

quy định tại Luật Quy hoạch đô thị và nông 

thôn. 

3. Báo cáo kết quả thực hiện điều chỉnh cục 

bộ quy hoạch đô thị và nông thôn theo hình 

thức gửi Quyết định phê duyệt đến Uỷ ban 

nhân dân tỉnh, Sở Xây dựng, Hội đồng nhân 

dân cùng cấp. 

4. Cập nhật điều chỉnh cục bộ theo hình 

thức gửi hồ sơ điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

đô thị và nông thôn được phê duyệt đến các 

cơ quan, tổ chức thực hiện hoạt động quy 

hoạch đô thị và nông thôn đang lưu giữ hồ 

sơ do Uỷ ban nhân dân tỉnh phê duyệt. 

hoạch đô thị và nông thôn; có sự tham 

khảo Quyết định số 18/2025/QĐ-TTg 

ngày 28 tháng 6 năm 2025 của Chính 

phủ quy định về trình tự, thủ tục phê 

duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch đô 

thị và nông thôn đã được Thủ tướng 

Chính phủ phê duyệt do Ủy ban nhân 

dân cấp tỉnh tổ chức lập. 

Điều 12. Nguyên tắc chung phân công 

trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch 

1. Trách nhiệm quy định tại Chương này 

được áp dụng đối với các nhiệm vụ quy 

hoạch, quy hoạch phân khu/quy hoạch chi 

tiết khu chức năng do Ủy ban nhân dân tỉnh 

giao cho cơ quan, tổ chức được giao quản lý 

khu chức năng (gồm: Ban Quản lý Khu kinh 

tế Phú Yên, Ban Quản lý các khu công 

nghiệp tỉnh, Ban Quản lý Khu nông nghiệp 

ứng dụng công nghệ cao) thực hiện. 

2. Việc phân công trách nhiệm bảo đảm 

đúng thẩm quyền, đúng phạm vi khu chức 

năng, tuân thủ quy định của pháp luật về 

quy hoạch đô thị và nông thôn, đồng thời 

bảo đảm tiến độ, chất lượng và tính thống 

Nguyên tắc phân công đảm bảo tuân 

thủ  quy định về thẩm quyền thẩm 

định, phê duyệt tại Luật quy hoạch đô 

thị và nông thôn số 47/2024/QH15 

ngày 26 tháng 11 năm 2024, được sửa 

đổi, bổ sung bởi khoản 31 Điều 1 Luật 

số 144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 

năm 2025, phù hợp với chức năng, 

nhiệm vụ quản lý của cơ quan, tổ chức 

được giao quản lý khu chức năng 

(gồm: Ban Quản lý Khu kinh tế Phú 

Yên, Ban Quản lý các khu công nghiệp 

tỉnh, Ban Quản lý Khu nông nghiệp 

ứng dụng công nghệ cao) 
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nhất của hệ thống quy hoạch. 

3. Cơ quan, tổ chức được giao quản lý khu 

chức năng là đầu mối chịu trách nhiệm tổ 

chức thực hiện thủ tục liên quan đến thẩm 

định và phê duyệt quy hoạch trong phạm vi 

khu chức năng theo sự phân công của Ủy 

ban nhân dân tỉnh. 

4. Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm 

phối hợp, cung cấp thông tin, tổ chức lấy ý 

kiến và bảo đảm việc công khai, niêm yết, 

tiếp nhận phản ánh kiến nghị của người dân 

trong phạm vi địa bàn cấp xã. 

5. Đối với Khu kinh tế Nam Phú Yên: Ban 

Quản lý Khu kinh tế Phú Yên phê duyệt các 

nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch phân 

khu/quy hoạch chi tiết khu chức năng (trừ 

cụm công nghiệp) của Khu kinh tế Nam Phú 

Yên; Ủy ban nhân dân cấp xã phê duyệt các 

nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch phân 

khu/quy hoạch chi tiết khu vực còn lại thuộc 

phạm vi địa giới đơn vị hành chính do mình 

quản lý theo thẩm quyền quy định tại khoản 

3 Điều 41 Luật Quy hoạch đô thị và nông 

thôn số 47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 

năm 2024, được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b 

khoản 29 Điều 1 Luật số 144/2025/QH15 

ngày 11 tháng 12 năm 2025.   

Điều 13. Trách nhiệm của cơ quan, tổ 

chức được giao quản lý khu chức năng 

1. Chủ trì tổ chức lập, tiếp nhận hồ sơ các 

nhiệm vụ quy hoạch và quy hoạch phân 

khu/quy hoạch chi tiết trong phạm vi khu 

chức năng thuộc thẩm quyền do Ủy ban 

nhân dân tỉnh giao quản lý. 

2. Chủ trì công tác thẩm định hoặc trình 

thẩm định các nhiệm vụ quy hoạch và quy 

hoạch phân khu/quy hoạch chi tiết theo 

thẩm quyền quy định của pháp luật; bảo 

đảm hồ sơ trình thẩm định đáp ứng yêu cầu 

về nội dung, hình thức, thành phần hồ sơ và 

tính pháp lý. 

3. Tổ chức lấy ý kiến và tiếp thu, giải trình 

Phân công rõ trách nhiệm của cơ quan, 

tổ chức được giao quản lý khu chức 

năng trong công tác tổ chức lập, thẩm 

định, phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch và 

quy hoạch phân khu khu chức năng, 

nhiệm vụ quy hoạch và quy hoạch chi 

tiết khu chức năng theo quy định tại 

khoản 4 Điều 41 Luật số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024, được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b 

khoản 29 Điều 1 Luật số 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025 
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(nếu thuộc phạm vi thực hiện của cơ quan) 

đối với các nội dung thuộc phạm vi khu 

chức năng; phối hợp với cơ quan chuyên 

môn và Ủy ban nhân dân cấp xã trong việc 

tổ chức hội nghị/hoạt động lấy ý kiến theo 

quy định. 

4. Phê duyệt hoặc trình phê duyệt các nhiệm 

vụ quy hoạch và quy hoạch phân khu/quy 

hoạch chi tiết theo thẩm quyền quy định của 

pháp luật khu chức năng theo đúng thời hạn, 

trình tự thủ tục. 

5. Chịu trách nhiệm về tính phù hợp của 

quy hoạch với: Quy hoạch cấp trên, quy 

hoạch có liên quan, quy chuẩn, quy định kỹ 

thuật, điều kiện thực tế tại khu chức năng và 

ranh giới được xác định. 

6. Tổ chức công khai quy hoạch và cung 

cấp thông tin quy hoạch sau khi được phê 

duyệt (trong phạm vi khu chức năng), đồng 

thời quản lý, thực hiện theo quy hoạch được 

duyệt. 

7. Quản lý hồ sơ quy hoạch: Lưu trữ đầy đủ 

tài liệu, dữ liệu, bản vẽ, hồ sơ thẩm định, 

kết quả tiếp thu ý kiến và các văn bản liên 

quan theo quy định. 

8. Trường hợp phát sinh vướng mắc trong 

quá trình thẩm định, phê duyệt (liên quan 

ranh giới, nội dung nhiệm vụ, mâu thuẫn 

quy hoạch, số liệu hiện trạng...), cơ quan, tổ 

chức được giao quản lý khu chức năng chủ 

trì tổ chức rà soát, đề xuất phương án xử lý 

và báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh. 

Điều 14. Trách nhiệm của Ủy ban nhân 

dân cấp xã 

1. Phối hợp xác định phạm vi, ranh giới khu 

chức năng trên địa bàn cấp xã; cung cấp 

thông tin về hiện trạng quản lý đất đai, hạ 

tầng kỹ thuật – xã hội, dân cư, các công 

trình có liên quan; chịu trách nhiệm tính đầy 

đủ và chính xác của thông tin do Ủy ban 

nhân dân cấp xã cung cấp trong phạm vi 

quản lý của mình. 

Phân công rõ trách nhiệm của Ủy ban 

nhân dân cấp xã trong công tác tổ chức 

lập, thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ quy 

hoạch và quy hoạch phân khu khu chức 

năng, nhiệm vụ quy hoạch và quy 

hoạch chi tiết khu chức năng theo quy 

định tại khoản 4 Điều 41 Luật số 

47/2024/QH15 ngày 26 tháng 11 năm 

2024, được sửa đổi, bổ sung bởi điểm b 

khoản 29 Điều 1 Luật số 
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2. Phối hợp tổ chức lấy ý kiến cộng đồng 

dân cư theo quy định đối với nhiệm vụ quy 

hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn thuộc 

khu chức năng; chủ động thông tin, tuyên 

truyền nội dung quy hoạch đến người dân 

và đối tượng liên quan trên địa bàn quản lý. 

3. Niêm yết, công khai các nội dung quy 

hoạch theo hướng dẫn của cơ quan, tổ chức 

được giao quản lý khu chức năng và quy 

định pháp luật; tiếp nhận kiến nghị, phản 

ánh của nhân dân và tổng hợp bằng văn bản 

gửi cơ quan chủ trì để được tiếp thu/giải 

trình theo quy định. 

4. Tham gia ý kiến chuyên môn (trong 

phạm vi nhiệm vụ, địa bàn quản lý) đối với 

các nội dung có liên quan đến địa phương 

như: Hiện trạng sử dụng đất, hạ tầng phục 

vụ dân sinh, phương án tổ chức không gian, 

giải pháp đảm bảo phù hợp điều kiện thực tế 

địa bàn. 

5. Sau khi quy hoạch được phê duyệt, Ủy 

ban nhân dân cấp xã: Tổ chức phổ biến, 

công khai rộng rãi nội dung quy hoạch trong 

phạm vi địa bàn theo quy định; phối hợp 

thực hiện việc quản lý phát triển theo quy 

hoạch, kiểm soát xây dựng, bảo đảm tuân 

thủ các định hướng, chỉ tiêu quy hoạch; 

phối hợp rà soát, phát hiện các khó khăn, 

vướng mắc trong triển khai và báo cáo kịp 

thời cho cơ quan, tổ chức được giao quản lý 

khu chức năng để tổng hợp, đề xuất hướng 

xử lý. 

144/2025/QH15 ngày 11 tháng 12 năm 

2025 

Điều 15. Quy trình phối hợp và cung cấp 

thông tin 

1. Cơ quan, tổ chức được giao quản lý khu 

chức năng khi triển khai lập/thẩm định quy 

hoạch, phải phát hành văn bản gửi Ủy ban 

nhân dân cấp xã (các thôn/khu phố nếu cần) 

thông tin, yêu cầu phối hợp, tài liệu liên 

quan để tổ chức lấy ý kiến, công khai và thu 

thập ý kiến. 

2. Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm 

Quy định về phương thức phối hợp và 

cung cấp thông tin giữa Cơ quan, tổ 

chức được giao quản lý khu chức năng 

và Ủy ban nhân dân cấp xã trong công 

tác tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt 

nhiệm vụ quy hoạch và quy hoạch phân 

khu khu chức năng, nhiệm vụ quy 

hoạch và quy hoạch chi tiết khu chức 

năng  
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trả lời bằng văn bản về ý kiến tham gia, các 

kiến nghị của địa phương và kết quả tổ chức 

lấy ý kiến theo thời hạn được cơ quan chủ 

trì đề nghị. 

Điều 16. Cơ chế chịu trách nhiệm và xử 

lý vi phạm 

1. Cơ quan, tổ chức được giao quản lý khu 

chức năng chịu trách nhiệm trước pháp luật 

và trước Ủy ban nhân dân cấp tỉnh về nội 

dung thẩm định hoặc trình thẩm định, tính 

pháp lý của hồ sơ phê duyệt hoặc trình phê 

duyệt trong phạm vi được giao quản lý. 

2. Ủy ban nhân dân cấp xã chịu trách nhiệm 

trước pháp luật về tính chính xác của thông 

tin do mình cung cấp, việc tổ chức công 

khai, niêm yết, lấy ý kiến và tổng hợp ý 

kiến phản ánh của người dân theo yêu cầu. 

3. Trường hợp cung cấp thông tin sai, chậm 

phối hợp hoặc không thực hiện đầy đủ trách 

nhiệm gây ảnh hưởng đến tiến độ, chất 

lượng thẩm định/phê duyệt, cơ quan vi 

phạm phải chịu trách nhiệm theo quy định 

của pháp luật và quy chế làm việc của địa 

phương. 

Quy định rõ về cơ chế chịu trách nhiệm 

và xử lý vi phạm giữa Cơ quan, tổ chức 

được giao quản lý khu chức năng và 

Ủy ban nhân dân cấp xã trong công tác 

tổ chức lập, thẩm định, phê duyệt 

nhiệm vụ quy hoạch và quy hoạch phân 

khu khu chức năng, nhiệm vụ quy 

hoạch và quy hoạch chi tiết khu chức 

năng 

Điều 17. Phân cấp phê duyệt dự toán 

1. Ủy ban nhân dân tỉnh phân cấp cho Ủy 

ban nhân dân cấp xã phê duyệt dự toán kinh 

phí tổ chức lập, điều chỉnh quy hoạch đô thị 

và nông thôn từ nguồn ngân sách tỉnh hỗ trợ 

đối với các quy hoạch thuộc thẩm quyền 

phê duyệt của Ủy ban nhân dân cấp xã theo 

quy định của pháp luật. 

2. Ủy ban nhân dân tỉnh phân cấp cho Cơ 

quan, tổ chức được giao quản lý khu chức 

năng (gồm: Ban Quản lý Khu kinh tế Phú 

Yên, Ban Quản lý các khu công nghiệp tỉnh, 

Ban Quản lý Khu nông nghiệp ứng dụng 

công nghệ cao) phê duyệt dự toán kinh phí 

tổ chức lập, điều chỉnh nhiệm vụ quy hoạch, 

quy hoạch phân khu/quy hoạch chi tiết 

trong phạm vi khu chức năng được giao 

quản lý. Việc phân cấp này áp dụng đối với 

Quy định rõ về cấp phê duyệt dự toán 

kinh phí tổ chức lập, điều chỉnh quy 

hoạch đô thị và nông thôn từ nguồn 

ngân sách tỉnh cho Ủy ban nhân dân 

cấp xã và Cơ quan, tổ chức được giao 

quản lý khu chức năng (gồm: Ban 

Quản lý Khu kinh tế Phú Yên, Ban 

Quản lý các khu công nghiệp tỉnh, Ban 

Quản lý Khu nông nghiệp ứng dụng 

công nghệ cao), đảm bảo thống nhất 

theo thẩm quyền được quy định tại 

Luật số 47/2024/QH15 ngày 26 tháng 

11 năm 2024, được sửa đổi, bổ sung 

bởi Luật số 144/2025/QH15 ngày 11 

tháng 12 năm 2025 
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các quy hoạch sử dụng nguồn ngân sách 

tỉnh và thuộc thẩm quyền phê duyệt của Cơ 

quan, tổ chức được giao quản lý khu chức 

năng theo quy định phân cấp, ủy quyền hiện 

hành. 

Điều 18. Trách nhiệm của cơ quan được 

phân cấp 

1. Cơ quan được phân cấp phê duyệt dự 

toán chịu trách nhiệm toàn diện trước pháp 

luật và Ủy ban nhân dân tỉnh về tính chính 

xác, tính hợp pháp của hồ sơ; đảm bảo đơn 

giá, định mức và khối lượng công việc trong 

dự toán phù hợp với quy định hiện hành của 

Nhà nước. 

2. Việc ban hành quyết định phê duyệt dự 

toán phải căn cứ trên báo cáo thẩm định 

chính thức bằng văn bản của cơ quan/bộ 

phận chuyên môn có chức năng trực thuộc 

cơ quan được phân cấp. Quy trình thẩm 

định phải tuân thủ trình tự, thủ tục quy định 

về quản lý chi phí quy hoạch đô thị và nông 

thôn. 

3. Trong thời hạn 07 ngày làm việc kể từ 

ngày ban hành quyết định phê duyệt dự 

toán, cơ quan được phân cấp có trách nhiệm 

gửi văn bản phê duyệt (kèm theo dự toán 

chi tiết) về Sở Xây dựng và Sở Tài chính để 

tổng hợp, theo dõi và phục vụ công tác 

thanh tra, kiểm tra khi cần thiết. 

Quy định rõ về trách nhiệm của cơ 

quan được phân cấp phê duyệt dự toán 

kinh phí kinh phí tổ chức lập, điều 

chỉnh quy hoạch đô thị và nông thôn từ 

nguồn ngân sách tỉnh 

Điều 19. Trách nhiệm của các Sở, ban, 

ngành  

1. Sở Xây dựng: 

a) Thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn được 

giao tại Quy định này và pháp luật quy 

hoạch đô thị và nông thôn có liên quan;  

b) Hướng dẫn, kiểm tra, giám sát việc thực 

hiện các quy định về thẩm định, phê duyệt 

nhiệm vụ quy hoạch, quy hoạch chung xã; 

về thực hiện trình tự, thủ tục lập, thẩm định, 

phê duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy 

hoạch đô thị và nông thôn được ủy ban nhân 

Quy định trách nhiệm của Sở Xây dựng 

và các cơ quan liên quan trong việc 

thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn được 

giao tại Quy định. 
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dân tỉnh phê duyệt do uỷ ban nhân dân cấp 

xã tổ chức lập trên địa bàn tỉnh; 

c) Tổng hợp các khó khăn, vướng mắc phát 

sinh đối với việc áp dụng quy định này 

trong quá quản lý quy hoạch đô thị và nông 

thôn; báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem 

xét, chỉ đạo đối với các trường hợp áp dụng 

quy định này không phù hợp. 

2. Các sở, ban, ngành thuộc tỉnh có liên 

quan có trách nhiệm căn cứ chức năng, 

nhiệm vụ và quyền hạn được giao, phối hợp 

với Sở Xây dựng, Ủy ban nhân dân cấp xã 

trong quá trình triển khai thực hiện Quy 

định này, tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh 

giải quyết các vấn đề phát sinh thuộc phạm 

vi quản lý ngành. 

Điều 20. Trách nhiệm của Ủy ban nhân 

dân cấp xã  

Ủy ban nhân dân các phường, xã trong 

phạm vi chức năng, nhiệm vụ và quyền hạn 

được giao có trách nhiệm:  

1. Tổ chức triển khai thực hiện nhiệm vụ, 

quyền hạn được giao tại quy định pháp luật 

về quy hoạch đô thị và nông thôn và tại Quy 

định này về thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ 

quy hoạch, quy hoạch chung xã, về thực 

hiện trình tự, thủ tục lập, thẩm định, phê 

duyệt, công bố điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

đô thị và nông thôn được Uỷ ban nhân dân 

tỉnh phê duyệt do Ủy ban nhân dân cấp 

huyện (cũ) hoặc Ủy ban nhân dân cấp xã 

(theo mô hình chính quyền địa phương 02 

cấp hiện nay) tổ chức lập theo phân cấp đối 

với trường hợp phạm vi khu vực điều chỉnh 

cục bộ thuộc phạm vi địa giới đơn vị hành 

chính do mình quản lý. 

2. Kịp thời tổng hợp các khó khăn, vướng 

mắc phát sinh trong quá trình thực hiện, gửi 

Sở Xây dựng để báo cáo Ủy ban nhân dân 

tỉnh. 

Quy định trách nhiệm của Ủy ban nhân 

dân cấp xã trong việc thực hiện Quy 

định 
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Điều 21. Điều khoản chuyển tiếp  

1. Trường hợp quy hoạch chung xã đang tổ 

chức lập mà chưa được thẩm định nhiệm vụ 

quy hoạch trước ngày Quy định này có hiệu 

lực thi hành thì thực hiện theo Quy định 

này.   

2. Trường hợp quy hoạch chung xã đã được 

phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch mà chưa 

được thẩm định quy hoạch trước ngày Quy 

định này có hiệu lực thi hành thì được lựa 

chọn tiếp tục thực hiện việc lập, thẩm định 

quy hoạch theo quy định của pháp luật về 

quy hoạch đô thị và nông thôn trước ngày 

Quy định này có hiệu lực thi hành hoặc lập, 

thẩm định và phê duyệt nhiệm vụ quy 

hoạch, quy hoạch đô thị và nông thôn theo 

Quy định này.  

3. Trường hợp quy hoạch chung xã đã được 

thẩm định quy hoạch trước ngày Quy định 

này này có hiệu lực thi hành thì được tiếp 

tục thực hiện việc phê duyệt theo quy định 

của pháp luật về quy hoạch đô thị và nông 

thôn trước ngày Quy định này có hiệu lực 

thi hành. 

4. Trường hợp điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

đô thị và nông thôn đã được thẩm định 

trước ngày Quy định này có hiệu lực thi 

hành mà có sự thay đổi về thẩm quyền phê 

duyệt theo quy định của Quy định này thì 

không phải thẩm định lại. Thẩm quyền phê 

duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch được 

thực hiện theo quy định của Quy định này./. 

Quy định chi tiết về điều khoản chuyển 

tiếp theo quy định tại Luật Quy hoạch 

đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 

và theo tình hình thực tiễn tại tỉnh. 

 


